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LICITACION PÚBLICA Nº 5/2025

PLIEGO DE CONDICIONES LEGALES PARTICULARES

Licitación Pública de Provisión del Servicio y posterior Concesión de la Administración, Funcionamiento y Explotación Comercial de la Estación Terminal de Ómnibus de la Ciudad de Junín (B) -ETOJ-; y Concesión de  Uso, Construcción y Explotación de Instalaciones Comerciales, Recreativas y Culturales complementarias en sector del edifico y sector aledaño al inmueble de ETOJ.

ARTÍCULO 1º.- OBJETO DEL LLAMADO. NORMATIVA. RÉGIMEN JURÍDICO.

A- Llamado. La Municipalidad de Junín llama a licitación Pública para la Administración, Funcionamiento y Explotación Comercial de la Estación Terminal de Ómnibus de la Ciudad de Junín (B) -ETOJ-, mediante provisión de servicio y posterior concesión onerosa de servicio público; y concesión de uso, construcción y explotación de instalaciones comerciales, recreativas y culturales complementarias en sector del edifico y superficie de terreno aledaño al ámbito de la ETOJ, todo ello sobre el inmueble identificado catastralmente como: Circunscripción XV, Secc. N, Chacra 1, Fracción III, Parcela: 2 – PARTIDA: 1618; Circunscripción XV, Sección N, Chacra 1, Fracción III, Parcela: 3  - PARTIDA: 33465; y Circunscripción XV, Sección N, Chacra 1, Fracción III, Parcela: 4  - PARTIDA: 52196.

B- Normativa. La presente Licitación se regirá por los siguientes instrumentos y normas, sin orden de prelación: 

a) El Pliego de Bases y Condiciones Generales y Anexo I (Plano polígono, subsectores y ETOJ); el Decreto Municipal N° 435 de fecha 7 de febrero de 2025 que dispone el presente llamado; el presente Pliego de Condiciones Legales Particulares; el Reglamento de Funcionamiento de la Terminal (Anexo II); el Pliego de Memoria Descriptiva y Condiciones y Especificaciones Técnicas de Propuestas y Criterios de Evaluación, Anexos III, IV, V y VI; Planillas; Circulares; y Planos. 

b) La Oferta. 

c) La Adjudicación. 

d) El Contrato de Concesión que se firme entre el CONCEDENTE y el CONCESIONARIO. 

e) Ley Orgánica de las Municipalidades -Decreto N° 6769/58 y modificatorias. 

f) Disposiciones de Contabilidad y Administración para las Municipalidades de la Provincia de Buenos Aires. 

g) Ley Orgánica de Transporte de Pasajeros (LOTP) - Decreto- Ley Nº 16.378/57 y modificatorias. 

h) Resolución N° 425/2014 de la Agencia Provincial de Transporte del Ministerio de Infraestructura de la Provincia de Buenos Aires. 

i) Disposiciones de administración del Honorable Tribunal de Cuentas. 

j) Decreto Ley N° 9533/80; 

k) Ley Provincial de Obras Públicas N° 6021. 

l) Reglamento General de Construcciones de Junín – texto según Ordenanza N° 2309/86 y modificatorias, 

m) Código de Ordenamiento Urbano Ambiental de Junín – texto según Ordenanza N° 4516/03 y modificatorias; 

n) Supletoriamente y para todo aquello que no esté expresamente establecido en el presente Pliego, la Ordenanza General de la Provincia de Buenos Aires 267/80; y 

o) Supletoriamente se aplicarán las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, se aplicarán las normas de derecho privado por analogía.

C- Régimen Jurídico. La presente licitación pública comprende: a) La Administración, Funcionamiento y Explotación Comercial de la Estación Terminal de Ómnibus de la Ciudad de Junín (B) -ETOJ-, que se ejecutará de la siguiente forma: Mediante la provisión de servicio público desde la efectiva prestación acreditada mediante Acta de Inicio hasta el 31 de diciembre de 2025  y, a partir del 1 de enero de 2026 bajo concesión onerosa de servicios público por el plazo fijado en el presente pliego; y b) La concesión del derecho de uso  de  un sector del edifico de la ETOJ y fracción de terreno municipal conforme se identifica en planos del Anexo I, con destino a la construcción y explotación de instalaciones con destino uso comercial, recreativo y cultural, complementarias de la ETOJ. 

A estos efectos, el Concesionario solo recibe la tenencia de la infraestructura, materiales, equipos, bienes muebles e inmuebles entregados, los que seguirán siendo de propiedad del Estado Municipal. Asimismo, una vez finalizado la concesión, siempre que no se haya ejercido la opción de compra del apartado B.2 del inciso “B” del artículo 20° del este Pliego de Condiciones Legales Particulares, todas las mejoras y/o construcciones fijas que la Concesionaria haya realizado dentro de la ETOJ y/o las superficies concesionadas para el derecho de uso indicadas en el apartado 2) del inciso “A” del artículo 2° (Objeto) del presente Pliego, conforme se identifican en planos de Anexo I, quedarán a favor del Estado Municipal, sin derecho a reclamo, compensación o indemnización alguna a su favor.

ARTÍCULO 2°.- OBJETO. ALCANCE. PLAZO Y PRESUPUESTO.

A- Objeto. La presente Licitación se encuadra dentro de la modalidad de “Objeto Múltiple, Compuesto y Concomitante y Adjudicatario Único”, siendo el mismo:

1) El otorgamiento de la administración, funcionamiento, explotación comercial, mantenimiento, reparaciones y servicios complementarios de la Estación Terminal de Ómnibus de la ciudad de Junín (B) (E.T.O.J.) a un operador calificado, en los términos de la Resolución N° 425/2014 de la Agencia Provincial de Transporte del Ministerio de Infraestructura de la Provincia de Buenos Aires, implantada sobre al subsector identificado como 1 “A” en el plano que forma parte del Anexo I, revistiendo el carácter de: Provisión de servicio público desde la efectiva prestación acreditada mediante Acta de Inicio hasta el 31 de diciembre de 2025 inclusive y cuyo término resulta improrrogable; y a partir del 1 de enero de 2026, como concesión onerosa de servicios público por el plazo fijado en el presente pliego.

2)  Concesión del Derecho de Uso de: a) Un espacio dentro de la Estación Terminal de Ómnibus de Junín (ETOJ), identificado como subsector 1 “B” en el plano que forma parte del Anexo I; b) Una fracción libre de terreno municipal identificada como subsector 1 “C” en el plano que forma parte del Anexo I; y c) Eventualmente una fracción libre de terreno municipal identificada como subsector 2 en el plano que forma parte del Anexo I, con destino a la construcción y explotación de instalaciones para uso comercial, recreativo y cultural complementarias a la ETOJ, de acuerdo a los indicadores urbanísticos y usos permitidos a la Zona de Uso Especifico 15 (UE15) donde se emplaza dicha fracción de terreno.

B- Alcance de la Licitación. La licitación comprende: 

1- ADMINISTRACIÓN Y FUNCIONAMIENTO DE LA ETOJ: Corresponde a la provisión y posterior concesión del servicio público de administración, puesta en funcionamiento y operatividad de la conforme Resolución 425/2014 de la Agencia Provincial de Transporte del Ministerio de Infraestructura de la Provincia de Buenos Aires. La misma comprende: a) La instalación de boleterías para las empresas de transporte; playa de estacionamiento de vehículos de usuarios y empresas proveedoras; espacios  destinados a información al usuario y publicidad, depósitos, oficina de administración; servicios rentados de maleteros y encomiendas. b) La Administración General de la E.T.O.J. a cargo del contratista/concesionario; c) Mantenimiento de la totalidad de los edificios de la E.T.O.J., en todos sus elementos y partes componentes, de conformidad con el Reglamento Interno y el Pliego de Memoria Descriptiva y Condiciones y Especificaciones Técnicas de Propuestas y Criterios de Evaluación; d) Limpieza del edificio y espacios externos y atención de jardines; e) Prestación de servicios complementarios; f) Servicio de vigilancia y seguridad privada; g) Explotación de otras áreas rentables que pudiesen generarse de la renovación de la Terminal. h) Planificación, control, ordenamiento y registro de las operaciones del sistema de transporte de pasajeros y encomiendas; i) Reparación, mantenimiento y/o reposición durante todo el tiempo que dure la provisión y concesión del servicio de los sistemas e instalaciones afectados al funcionamiento de la E.T.O.J; j) Servicio de sanitarios; k) Servicio gastronómico; l) Demás servicios previstos en la Resolución 425/2014 “ut supra” indicada y lo previsto en el presente pliego y pliego de  Memoria Descriptiva y Condiciones y Especificaciones Técnicas de Propuestas y Criterios de Evaluación. 

2- CONSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS: En relación a la eventual construcción y posterior concesión de instalaciones comerciales complementarias por parte del Adjudicatario en los subsectores 1 “B”, 1 “C” y eventualmente sobre el subsector 2 identificados en los planos del Anexo I, este deberá dar estricto cumplimiento de todas las tareas necesarias para su fin específico, materiales, equipos, y herramientas, mano de obra, seguros, señalización y balizamiento diurno y nocturno y/o todo otro bien o servicio necesario  para la ejecución de las obras, de acuerdo a lo detallado en Pliego de Memoria Descriptiva y Condiciones y Especificaciones Técnicas de Propuestas y Criterios de Evaluación, planos, planillas y toda otra documentación que se incorpore en el transcurso de la obra, ello aún cuando no constare expresamente en la documentación técnica del pliego licitatorio pero que resulten indispensables para el correcto funcionamiento de las instalaciones a emplazar.

C- Plazo. El plazo de duración de la licitación será de treinta (30) años, contados desde la fecha de suscripción del Contrato, pudiendo ser objeto de prorroga en los términos del artículo 231° del Decreto-Ley N° 6769/58 y modificatorias – Ley Orgánica de las Municipalidades.

La opción de prorroga deberá ser notificada por el concesionario a la Municipalidad dentro del último año del plazo original de concesión, sujeta a autorización de este último.

D- Presupuesto. El presupuesto oficial municipal para la provisión del servicio administración, funcionamiento, explotación comercial, mantenimiento, reparaciones y servicios complementarios de la Estación Terminal de Ómnibus de la ciudad de Junín (B) (E.T.O.J.) a un operador calificado, en los términos de la Resolución N° 425/2014 de la Agencia Provincial de Transporte del Ministerio de Infraestructura de la Provincia de Buenos Aires, desde la fecha de prestación efectiva del servicio público acreditada mediante Acta de Inicio y hasta el 31 de diciembre del año 2025 inclusive y cuyo término resulta improrrogable, será de hasta pesos Trescientos Ochenta Millones ($ 380.000.000.-).

E- Condiciones. Son condiciones de la Licitación:

1) El contratista/concesionario debe iniciar y llevar adelante la prestación del servicio de administración, funcionamiento y operaciones de la Estación Terminal de Ómnibus de la ciudad de Junín (B) (E.T.O.J.) conforme Resolución 425/2014 de la Agencia Provincial de Transporte del Ministerio de Infraestructura de la Provincia de Buenos Aires, desde la efectiva prestación acreditada mediante Acta de Inicio y hasta el 31 de diciembre de 2025 inclusive y cuyo término resulta improrrogable, bajo la forma de provisión de servicio público; y desde el 1 de enero 2026 hasta la finalización de la licitación, y eventualmente su prórroga, como concesión de servicio público, todo ello de acuerdo a lo previsto en el pliego de condiciones particulares.

2) En relación al Edificio de ETOJ, el Contratista/Concesionario será responsable por las  instalaciones, refacción, mantenimiento y reparación, provisiones de equipamiento, de acuerdo a lo establecido en el Pliego de Bases y Condiciones Generales, el presente Pliego de Condiciones Legales Particulares; el Reglamento de Funcionamiento de la Terminal (Anexo II); el Pliego de Condiciones y Especificaciones Técnicas de Propuestas y Criterios de Evaluación y Anexos; Planillas; Circulares con y sin consulta, planos, oferta y contrato, con más las que resulten necesarias para la normal prestación de los servicios que se conceden. La Concesión a otorgar implicará que en caso de verificarse, durante el transcurso de la concesión, un incremento de demanda del servicio de transporte dentro de la E.T.O.J., que exceda la capacidad operativa de la terminal, el Concesionario deberá presentar una propuesta técnica y económica para atender el incremento de la demanda y correcta prestación del servicio, que deberá ser aprobada por la Municipalidad. 

3) Los anteproyectos aprobados respecto de las intervenciones, mejoras y nuevas construcciones sobre el subsector 1”B”, 1”C” y eventualmente sobre el subsector 2 identificados en el Anexo I del pliego de Condiciones Generales, en el marco del objeto previsto en el apartado 2 del inciso “A” del artículo 2° del citado Pliego, podrán ser considerados por la Comisión Evaluadora para el desarrollo integral y urbanístico del sector y encuadrado con el alcance previsto para los convenios urbanísticos del Código de Ordenamiento Urbano Ambiental, lo que se instrumentará en el respectivo contrato de concesión. 

4) Los Oferentes, ineludiblemente, efectuarán una única oferta. De tal modo ofertarán por todos los objetos siendo ello condición de admisibilidad para su consideración por la Comisión Evaluadora de propuestas, quedando establecido que no se aceptarán o evaluarán ofertas por uno (1) solo de los objetos. Así queda entendido que la Oferta correspondiente a cotización por provisión de servicio y concesión de servicio público de la ETOJ y Concesión de derecho de uso sobre terrenos en el ámbito de ETOJ con eventual construcción y explotación de instalaciones comerciales se evaluará y aceptará en conjunto, de considerarse conveniente a los intereses municipales y resultando que el Adjudicatario es único.

ARTÍCULO 3°.- INTEGRACIÓN Y CONTENIDOS DE LA OFERTA.

La oferta debe estar integrada y contener:

A- Integración de la Oferta. El escrito de presentación de la oferta debe contener: 

I- Propuesta integral de la provisión y concesión del servicio público de administración, funcionamiento, explotación comercial, mantenimiento, reparaciones y servicios complementarios de la Estación Terminal de Ómnibus de la ciudad de Junín (B) (E.T.O.J.), en los términos de la Resolución N° 425/2014 de la Agencia Provincial de Transporte del Ministerio de Infraestructura de la Provincia de Buenos Aires, con respecto al subsector 1 “A” identificado en el plano que forma parte del Anexo I, conforme lo indicado en el apartado 1) del inciso “A” del artículo 2° del presente Pliego.

II- Propuesta de ideas preliminares sobre el proyecto a llevar adelante sobre la concesión del Derecho de Uso de: a) Un espacio dentro de la Estación Terminal de Ómnibus de Junín (ETOJ), identificado como subsector 1 “B” en el plano que forma parte del Anexo I; b) Una fracción libre de terreno municipal identificada como subsector 1 “C” en el plano que forma parte del Anexo I; y c) Eventualmente una fracción libre de terreno municipal identificada como subsector 2 en el plano que forma parte del Anexo I, la construcción y explotación de instalaciones para uso comercial, recreativo y cultural complementarias a la ETOJ, de acuerdo a los indicadores urbanísticos y usos permitidos a la Zona de Uso Especifico 15 (UE15) donde se emplaza dicha fracción de terreno, conforme lo indicado en el apartado 2) del Inciso “A” del artículo 2° del presente Pliego.

III- Propuesta de Oferta Económica: que debe consistir y contener: a) La cotización del precio, con I.V.A. incluido, y análisis de precios completando los formularios del Anexo VI, que propone el oferente para la provisión del servicio público licitado de administración, funcionamiento, explotación comercial, mantenimiento, reparaciones y servicios complementarios de la Estación Terminal de Ómnibus de la ciudad de Junín (B) (E.T.O.J.), desde la efectiva prestación acreditada mediante Acta de Inicio hasta el 31 de diciembre de 2025 inclusive y cuyo término resulta improrrogable; y b) El Canon que se ofrece abonar al Municipio por el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2026 y hasta la finalización de la concesión, correspondiente a la concesión del servicio público de administración, funcionamiento, explotación comercial, mantenimiento, reparaciones y servicios complementarios de la ETOJ y concesión de uso de los subsectores 1 “B”, 1”C” y eventualmente subsector 2 identificados en los planos integrantes del Anexo I del Pliego de Condiciones Generales, para la construcción y explotación de instalaciones comerciales, recreativas y culturales, expresado en módulos mensuales, los que no podrán ser inferiores a los indicados en apartado 2 del inciso “A” del artículo 22° del Pliego de Condiciones Generales.

B- Contenido de la Oferta. La oferta debe contener:

I- El escrito de presentación en el que se especificará si se actúa por sí o por representación, adjuntando la documentación que lo acredite. 

II- Se acompañará la garantía de oferta, dejando constancia de que la misma se halla constituida en la forma establecida y que se acompaña la documentación concerniente a la misma, así como los recaudos del artículo 8° del Pliego de Condiciones Generales. 

III- Se agregará la documentación solicitada en el artículo 9° del Pliego de Condiciones Generales.

IV- Se deberá constituir domicilio especial de acuerdo al artículo 5° del Pliego de Condiciones Generales y se deberá aceptar la jurisdicción de los Tribunales en lo Contencioso Administrativo del Departamento Judicial de Junín (B), con renuncia a cualquier otro fuero o jurisdicción, conforme Anexo IV. 

V- Se acompañará un ejemplar del pliego y sus circulares suscriptas en todas sus partes por los funcionarios municipales y la persona humana o jurídica, o su representante debidamente acreditado, en su caso, que figure como adquirente del Pliego. Asimismo, la oferta debe estar firmada por el oferente. 

VI- Nota del oferente donde declara que la sola presentación de la oferta implica el conocimiento y aceptación de los Pliegos y la voluntad de concurrir al acto licitatorio. 

VII- Original y copia de cada uno de los escritos y documentos presentados. 

VIII- La propuesta de oferta económica, que debe consistir: a) La cotización del precio con I.V.A. incluido y análisis de precios completando los formularios agregados como Anexo VI, que propone el oferente para la provisión del servicio público licitado de administración, funcionamiento, explotación comercial, mantenimiento, reparaciones y servicios complementarios de la Estación Terminal de Ómnibus de la ciudad de Junín (B) (E.T.O.J.), desde el Acta de Inicio hasta el 31 de diciembre de 2025 inclusive y cuyo término resulta improrrogable; y b) El Canon que se ofrece abonar al Municipio por el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2026 y hasta la finalización de la concesión, por la concesión del servicio público de administración, funcionamiento, explotación comercial, mantenimiento, reparaciones y servicios complementarios de la ETOJ y concesión de uso de los subsectores 1 “B”, 1”C” y eventualmente subsector 2 identificados en los planos integrantes del Anexo I del Pliego de Condiciones Generales, para la construcción y explotación de instalaciones comerciales, recreativas y culturales, expresado en módulos mensuales, las que no podrán ser inferiores a los indicados en el apartado 2 del inciso “A” de artículo 22° del Pliego de Condiciones Generales.

IX- Propuesta de la prestación del servicio de administración de la ETOJ en las etapas de provisión y concesión, respectivamente: Descripción y fundamentación del sistema y características de la prestación de los servicios, detallando personal, equipamiento, instalaciones, etc. y detalle de obras y mejoras sobre las instalaciones existentes y aquellas no previstas en el Pliego de Memoria Descriptiva y Condiciones y Especificaciones Técnicas de Propuestas y Criterios de Evaluación, conforme puntos VI y VII del apartado 4 del inciso “A” del artículo 22° del Pliego de Condiciones Generales. En cuanto al detalle del plantel de personal que será afectado al giro comercial en explotación, el mismo deberá ser encuadrado dentro de las exigencias de las leyes laborales y previsionales en vigencia. 

X- Propuesta de desarrollo y explotación comercial, recreativa y cultural complementaria a la E.T.O.J y servicios adicionales al turista, si los hubiere, conforme pliego de condiciones técnicas. 

XI- Propuesta con ideas preliminares del proyecto sobre el objeto correspondiente a la Concesión del Derecho de Uso de: a) Un espacio dentro de la Estación Terminal de Ómnibus de Junín (ETOJ), identificado como subsector 1 “B” en el plano que forma parte del Anexo I; b) Una fracción libre de terreno municipal identificada como subsector 1 “C” en el plano que forma parte del Anexo I; y c) Eventualmente una fracción libre de terreno municipal identificada como subsector 2 en el plano que forma parte del Anexo I, para la construcción y explotación de instalaciones para uso comercial, recreativo y cultural complementarias a la ETOJ, de acuerdo a los indicadores urbanísticos y usos permitidos a la Zona de Uso Especifico 15 (UE15) donde se emplaza dicha fracción de terreno, conforme apartado 2 del inciso A del artículo 2° del presente pliego de condiciones generales. Posteriormente, en oportunidad de presentar el anteproyecto adjuntar cómputo y presupuesto detallado de ejecución de nuevas obras e instalaciones que se proponga así como de las obras de mantenimiento de las instalaciones existentes que surgen del Pliego de Memoria Descriptiva y Condiciones y Especificaciones Técnicas de Propuestas y Criterios de Evaluación. Si el programa de trabajos e inversiones presentado no respondiere en forma lógica y acorde con un normal desenvolvimiento de las obras, la comisión evaluadora podrá rechazar la propuesta lisa y llanamente. Si se ofrecieren obras para crear nuevas instalaciones no previstas en el presente Pliego, u obras de remodelación de las existentes, la omisión de la presentación del programa de trabajos e inversiones, y detalle de materiales, invalidará la oferta. 

XII- En la propuesta de ideas preliminares deberá incluirse detalle de materiales, texturas, colores y diseño que se dará a la fachada de los locales comerciales comprendidos en el apartado XI del presente inciso B de este artículo. 

XIII. Análisis económico financiero con detalle de: Estado contables e índices económicos financiaros conforme artículo 9° inciso “B” apartados g) y h) del Pliego de Bases y Condiciones Generales.

ARTÍCULO 4°.- CAUSALES DE INADMISIBILIDAD DE LA OFERTA.

No serán consideradas admisibles aquellas ofertas que, a juicio de la Comisión de Pre adjudicación: 

a) Contengan objeciones o reservas al régimen legal aplicable a esta licitación y/o se aparten de las condiciones y requisitos establecidos en los Pliegos y/o limiten o restrinjan las obligaciones a asumir por el oferente para el caso que aquél resultare adjudicatario. 

b) Excluyan de su texto las declaraciones que expresamente impone el Pliego como necesarios contenidos de la oferta. 

c) Adolezcan de omisiones, incumplimientos o defectos graves que impidan su consideración. 

d) La enumeración que antecede es meramente enunciativa. 

La desestimación de una oferta también podrá tener por causa toda violación o afectación significativa del régimen jurídico que se explicita en el artículo 1° y las disposiciones de este Pliego.

ARTÍCULO 5°.- PLAZO DE LICITACIÓN. PLAZO DE EJECUCIÓN DE LAS OFERTAS ADJUDICADAS.

A- Plazo de Licitación. Plazo El plazo de duración de la licitación será de treinta (30) años, contados desde la fecha de suscripción del Contrato, pudiendo ser objeto de prorroga en los términos del artículo 231° del Decreto-Ley N° 6769/58 y modificatorias – Ley Orgánica de las Municipalidades.

B- Plazo de ejecución de las Ofertas Adjudicadas. Las ofertas adjudicadas deben llevarse adelante y ejecutar los objetos de esta Licitación en los siguientes plazos:

A- Uso del Servicio Público de Administración, Funcionamiento, Operatividad y Explotación de la ETOJ:

· Provisión del servicio: a los cuarenta y cinco (45) días de la adjudicación hasta el 31 de diciembre de 2025 inclusive y cuyo término resulta improrrogable.

· Concesión de servicios: desde el 1 de enero de 2026 hasta la finalización del plazo de la licitación y prorroga.

B- Uso Comercial, Recreativo y Cultural:

· Sobre subsector 1”B” del plano del Anexo I, de doce (12) a dieciocho (18) meses desde el día siguiente a la presentación de proyecto definitivo por el oferente. 

· Sobre subsector 1“C” del plano del Anexo I, de doce (12) a dieciocho (18) meses desde el día siguiente a la presentación de proyecto definitivo por el oferente.

· Sobre subsector 2 del plano del Anexo I, veinticuatro (24) meses desde el día  siguiente a la presentación de proyecto definitivo por el oferente.

ARTÍCULO 6°.- EVALUCIÓN DE LAS OFERTAS. CONCEPTOS. ORDEN. PUNTAJES. POTESTAD MUNICIPAL.

La Comisión Evaluadora analizará las ofertas presentadas, para lo que tomará en cuenta los siguientes conceptos y criterios:

A- Conceptos. Los conceptos de evaluación se componen de:

1- Plan integral del servicio de administración, funcionamiento y operatividad de la ETOJ conforme Resolución 425/2014 de la Agencia Provincial de Transporte del Ministerio del  Infraestructura de la Provincia de Buenos Aires.

2- Capacidad Técnica Financiera del Oferente

3- La cotización del precio, con I.V.A. incluido, y análisis de precios completando los formularios agregados como Anexo VI, para la provisión del servicio público licitado de administración, funcionamiento, explotación comercial, mantenimiento, reparaciones y servicios complementarios de la Estación Terminal de Ómnibus de la ciudad de Junín.

4- El canon mensual ofrecido por la concesión del servicio público licitado de administración, funcionamiento, explotación comercial, mantenimiento, reparaciones y servicios complementarios de la Estación Terminal de Ómnibus de la ciudad de Junín; y

5- La ejecución de obras e instalaciones adicionales y complementarias que se lleven adelante en los subsectores 1”B”, 1 “C” y subsector 2 de concesión de uso para construcción y explotación de instalaciones comerciales, recreativas y culturales,  respetando los usos e indicadores urbanísticos de la zona, de acuerdo a lo dispuesto en el presente Pliego de Memoria Descriptiva y Condiciones y Especificaciones Técnicas de Propuestas y Criterios de Evaluación.

B- Orden de los Conceptos de Evaluación. Los criterios de evaluación de ofertas se establecen en el siguiente orden de prioridades:

1- Cumplimiento del servicio de administración, funcionamiento y operatividad de la ETOJ, en un todo de acuerdo a lo previsto en el pliego de condiciones generales y la Resolución N° 425/2014 de la Agencia Provincial de Transporte del Ministerio de Infraestructura de la Provincia de Buenos Aires.

2- Capacidad Técnica Financiara de Oferente.

3- Mayor Canon ofrecido en la propuesta económica.

4- Menor cotización de precio, incluido IVA 

5- Valoración de propuestas de ejecución de obras, mejoras y/o instalaciones en los subsectores 1”B”, 1”C” y eventualmente en subsector 2, de acuerdo a los criterios del presente Pliego de Memoria Descriptiva y Condiciones y Especificaciones Técnicas de Propuestas y Criterios de Evaluación. 

C- Puntajes. Se otorgarán a las ofertas los siguientes puntajes, conforme el orden de los conceptos y prioridades de criterios establecidos en el presente artículo:

1- Plan integral del servicio de administración, funcionamiento y operatividad de la ETOJ: hasta Treinta (30) Puntos.

2- Capacidad Técnica Financiara del Oferente: hasta veinte (20) puntos. 

3- Mayor canon mensual ofrecido: hasta quince (15) puntos; siendo la base el canon mínimo previsto en el apartado 2 del inciso “A” del artículo 22° del Pliego de Condiciones Legales Particulares, conforme la siguiente escala:

- Base (los módulos previstos en apartado 2 del inciso “A” del 22° del Pliego General: cinco (5) puntos;

- Por superar la base hasta tres (3) módulos más en los periodos de años de cada gradualidad prevista en el citado artículo: Diez (10) puntos;

- Por superar los tres (3) módulos del punto anterior en los periodos de años de cada gradualidad prevista en el citado artículo: Quince (15) puntos.

4- Menor cotización de precio, con IVA incluido, hasta diez (10) puntos; el mayor puntaje se obtiene al proponer un monto inferior al asignado en el presupuesto oficial municipal previsto en el inciso “D” del artículo 2° del presente Pliego de Condiciones Legales Particulares, en la siguiente escala:

A- Inferior al presupuesto municipal: Diez (10) puntos.

B- Igual al presupuesto municipal: cinco (5) puntos.

C- Superior al presupuesto municipal: Cero (0) puntos.   

5- Valoración de propuestas de ejecución de obras, mejoras y/o instalaciones en los subsectores 1”B”, 1”C” y eventualmente en subsector 2, de acuerdo a los criterios del Pliego de Memoria Descriptiva y Condiciones y Especificaciones Técnicas de Propuestas y Criterios de Evaluación, hasta veinticinco (25) puntos.

D- Potestad Municipal. La Municipalidad podrá sugerir mejoras y solicitar aclaraciones de propuestas recibidas en las ideas preliminares de acuerdo al apartado 5 del inciso “A” del presente artículo.

Para el supuesto que la Municipalidad considerara positivas las obras, mejoras y/o instalaciones adicionales ofrecidas en las ideas preliminares conforme apartado 5 de los incisos “A” y “B”, respectivamente, del presente artículo, las mismas serán puntuadas de acuerdo al apartado 5 del inciso “C” de este artículo y podrán servir de sustento técnico de una eventual adjudicación en favor del Oferente que las propusiera, aún cuando existieren otras ofertas económicamente superiores.  

ARTÍCULO 7°.- GARANTÍA DE OFERTA. GARANTÍA DE IMPUGNACIÓN.

A- Garantía de Mantenimiento de Oferta. En la oferta deberá incluirse la constancia que acredite la constitución en favor de la Municipalidad de Junín (B) de una garantía de mantenimiento de oferta la que asciende a una suma de Pesos Veinte Millones                       ($ 20.000.000,00.-), con vigencia por el plazo de noventa (90) días corridos, contados desde la fecha prevista para el acto de apertura de sobres y sus eventuales prórrogas. Las garantías podrán ser constituidas en una o varias de las siguientes formas: a) Garantía en efectivo: mediante depósito en la Tesorería de la Municipalidad de Junín, colocando en el Sobre de la oferta el recibo correspondiente. No se admitirá en el Sobre dinero en efectivo; b) Seguro de caución: en las condiciones establecidas por la legislación en vigencia; c) Garantía bancaria o de entidades financieras autorizadas. En cada una de las mencionadas garantías se obligará como deudora lisa, llana y principal pagadora, solidariamente con el oferente.

Se producirá la pérdida del depósito de garantía de oferta al momento que se integra la garantía del contrato. El depósito de garantía de oferta será devuelto por la Municipalidad de Junín (B) a quienes no resulten adjudicatarios, dentro de los quince (15) días corridos a partir de la firma del contrato celebrado con el adjudicatario. Esta devolución se efectuará en la misma especie en que se recibiera y sin ningún tipo de actualización ni intereses.

B- Garantía por Impugnaciones. Quien formule impugnaciones deberá constituir por cada una de ellas una garantía en efectivo, que asciende a la suma de Pesos Veinte Millones                       ($ 20.000.000,00.-). La garantía de impugnación deberá constituirse en dinero en efectivo mediante depósito en Tesorería Municipal. 

La garantía de impugnación será devuelta, sin ajuste ni indemnización, a quién su pretensión le sea acogida favorablemente, dentro de los cinco (5) días hábiles de ser solicitada formalmente; en caso que resulte desfavorable, los importes no serán restituidos y pasaran a forma parte del erario público municipal

ARTÍCULO 8°.- EFECTOS JURÍDICOS DE LA LICITACIÓN Y PRESENTACIÓN DE OFERTAS.

A- Efectos Jurídicos del Llamado a Licitación. La Municipalidad de Junín, se reserva la facultad de adjudicar la Oferta más conveniente o podrá rechazar todas las ofertas, sin que ello dé derecho a reclamación alguna por parte de los oferentes.

Su decisión, cualquiera ella fuere, será privativa, discrecional, irrecurrible y definitiva, no encontrándose sujeta a impugnación, ni recurso de naturaleza alguna, y por lo tanto no generará responsabilidades de clase alguna para él municipio.

La Autoridad Licitante no queda obligada ni asume responsabilidad alguna por el llamado a Licitación y podrá dejarlo sin efecto parcial o totalmente, en cualquier etapa de su tramitación con anterioridad al perfeccionamiento del Contrato, sin necesidad de expresar causa o justificación y sin lugar a indemnización alguna

B- Efectos Jurídicos de la Presentación de Oferta. La presentación de oferta produce los siguientes efectos y obligaciones para quien la formula:

1- Condiciones de la Licitación. La presentación de la Oferta implica el conocimiento y aceptación de todas las condiciones de la presente Licitación, método de evaluación de Ofertas, selección del Concesionario y posterior suscripción del Contrato, así como la discrecionalidad de la Autoridad Licitante para dejar sin efecto el procedimiento licitatorio en cualquier estado de trámite anterior al perfeccionamiento del Contrato, o declarar desierta o fracasada la licitación por no considerar admisible o conveniente ninguna de las Oferta, sin que ello otorgue acción o derecho alguno a los Oferentes o terceros Interesados para ser reembolsados de gastos en que hubieren incurrido o ser indemnizados por cualquier motivo. 

Corresponde a los Oferentes efectuar todos los estudios y verificaciones que considere necesarios para la formulación de su Oferta, asumiendo los gastos y costos que ello implique. Asimismo, el Oferente deberá efectuar la debida diligencia para informarse acerca de las condiciones en que opera el Transporte de Pasajeros por Automotor que se desarrolla en el ámbito de la jurisdicción Nacional de la República Argentina, de sus leyes y reglamentos que lo rige. Consecuentemente no podrá efectuar reclamos fundados en su ignorancia respecto de las condiciones requeridas una vez efectuada la apertura de las Ofertas, durante la ejecución del Contrato o a la finalización del mismo. A tal efecto, los Oferentes deberán acompañar la Declaración Jurada que como Anexo V forma parte del presente pliego, en la que manifieste haberse informado y aceptado de todas y cada una de las condiciones de la presente licitación. 

2- Personal a Cargo. La presentación de la Oferta implica que el adjudicatario/concesionaria tiene a su exclusivo cargo la contratación del personal necesario para cumplimiento del objeto Múltiple, Compuesto y Concomitante de la presente licitación, estando bajo su exclusiva responsabilidad, dirección y autoridad. Ello incluye la nómina del personal que el Oferente incluya en la respectiva propuesta y/o aquel que se incorpore durante el plazo de concesión, sea en relación de dependencia, contrato de servicio u obra o cualquier otra forma de contrato en los términos de la Ley de Contrato de Trabajo y sus modificatorias y el Código Civil y Comercial de la Nación y modificatorias y complementarias. El Adjudicatario/Concesionario asume todos los compromisos que puedan derivarse de la aplicación del párrafo precedente, asegurando la plena indemnidad del Estado Municipal, reconociendo expresamente que el Estado Municipal no reviste el carácter de empleadora del personal allí mencionado. 

Para el supuesto en que cualquiera de las personas incluidas en la referida nómina,  y a consecuencia de la relación laboral futura con el Adjudicatario/Concesionario, procediese a demandar o codemandar al Estado Municipal, se establece expresamente que en tales supuestos será el Adjudicatario/Concesionario quien afronte, en su totalidad, las consecuencias económicas últimas que de esas acciones se deriven. En tales casos, la Autoridad Licitante tendrá contra el Adjudicatario/Concesionaria la facultad de cancelar el pago de los importes que hubiere debido abonar por todo concepto, incluyendo costas y costos causídicos e intereses, efectuando las deducciones correspondientes de la garantía de cumplimiento de Contrato, en cualquier etapa, prejudicial, conciliatoria, judicial de trámite o de ejecución de sentencias. En caso de traba de medidas cautelares o precautorias que importen la afectación de los bienes concesionados o los ingresos del Concesionario o la disminución de las garantías mínimas fijadas, el Adjudicatario/Concesionario está obligado a sustituir o mejorar, según corresponda.

ARTÍCULO 9°.- ADJUDICACIÓN. FACULTAD DE LA MUNICIPALIDAD.

Se adjudicará la presente licitación a la propuesta cuya oferta sea más beneficiosa para el municipio, en principio, respecto de la administración, funcionamiento y operatividad de la ETOJ, capacidad económica y financiera, luego por los términos económicos y por último la propuesta con ideas preliminares del proyecto de obras y mejores, entendiendo que respectos, de la propuesta económica será la que ofrezca menor precio de cotización por la provisión del servicio y mayor canon  por  la concesión de dicho servicio público en edificio de ETOJ y derecho de uso sobre la superficie comprendía en los subsectores 1”B”, 1”C” y eventualmente sobre el subsector 2 identificados en los planos que forman parte del Anexo I, ello conforme lo dispuesto en el artículo 6° del presente Pliego y Capitulo Sexto Pliego de Memoria Descriptiva y Condiciones y Especificaciones Técnicas de Propuestas y Criterios de Evaluación.

Si el Adjudicatario hubiere ofrecido la ejecución de obras e instalaciones adicionales tendientes a optimizar el funcionamiento de los servicios de la ETOJ y la Municipalidad considerara positivas dichas obras y/o instalaciones adicionales, las mismas podrán servir de sustento técnico de una eventual adjudicación en favor del oferente que las propusiera, aún cuando existieren otras ofertas económicamente superiores.

Queda perfectamente establecido que la Municipalidad no resulta obligada a considerar dichas mejoras pudiendo rechazarlas “in limine”, de tal modo que la Oferta que contenga obras adicionales o mejoras quedará limitada a la propuesta económica. 

Sin perjuicio de ello, El Departamento Ejecutivo Municipal no queda obligado a aceptar ninguna oferta y goza de la facultad de dejar desierta la licitación a su sólo criterio y sin sustentar causa justa alguna. En este sentido, el Departamento ejecutivo goza de discrecionalidad para dejar sin efecto el procedimiento licitatorio en cualquier estado de trámite anterior al perfeccionamiento del contrato, o declarar desierta o fracasada la licitación por no considerar admisible o conveniente ninguna de las oferta, sin que ello otorgue acción o derecho alguno a los oferentes o terceros interesados para ser reembolsados de gastos en que hubieren incurrido o ser indemnizados por cualquier motivo.

ARTÍCULO 10°.- CONTRATO. GARANTÍA. FIRMA. FISCALIZACIÓN.

A- Firma del Contrato. El adjudicatario deberá concurrir a firmar el contrato dentro de los cinco (5) días hábiles posteriores a la fecha que sea formalmente citado por la Municipalidad a tal efecto. En caso de que el adjudicatario no concurriere a firmar el contrato en el plazo estipulado, incurrirá en una multa equivalente al cinco (5%) por ciento del depósito de garantía de oferta estipulada en el artículo 7° del presente Pliego, por cada día hábil de demora. Si transcurridos quince (15) días desde el vencimiento del plazo, no se hubiere formalizado el contrato por inasistencia del adjudicatario, la Municipalidad podrá dejar sin efecto la adjudicación, sin necesidad de interpelación judicial o extrajudicial alguna, con pérdida del depósito de garantía de la licitación que se hubiera constituido. La garantía de oferta del adjudicatario será parte integrante del monto que debe destinar como garantía de contrato. 

B- Garantía. Notificada la adjudicación, el adjudicatario deberá constituir como condición previa a la firma del Contrato y tenencia de la unidad respectiva, una garantía de contrato que será igual al diez (10) por ciento de la suma total de los cánones mensuales ofrecidos. 

La garantía deberá integrarse en alguna de las formas previstas en el inciso “A” del artículo 6° del presente pliego. 

Dicha garantía deberá integrarse dentro de los diez (10) días de notificado. 

La falta de constitución de la garantía de contrato implicará el desistimiento de la propuesta y la pérdida de la garantía de oferta.

C- Fiscalización de Contrato. El cumplimiento del contrato en cuanto a las obligaciones a cargo del concesionario, será controlado por la Municipalidad de Junín, mediante la realización de inspecciones de obra, instalaciones y prestaciones de servicios. El contratista/concesionario estará obligado a facilitar el acceso a las instalaciones en cualquier oportunidad sin formular objeciones o plantear impedimentos de ninguna naturaleza. Igual obligación rige en cuanto a la habilitación comercial de la explotación. 

D- Fiscalización del Servicio de Administración de la ETOJ. El Área de Movilidad de la Secretaria de Planeamiento, Movilidad y Obras Públicas de la Municipalidad de Junín será el órgano contralor  del efectivo cumplimiento de las obligaciones asumidas por el concesionario con relación al servicio de administración y funcionamiento de la ETOJ, el que estará facultado para solicitar todos los informes que considere convenientes, así como las inspecciones al inmueble necesarias para cumplir cabalmente con su cometido de contralor, debiendo el concesionario permitir el acceso a la unidad cada vez que le sea requerido. Ello, sin perjuicio de las facultades de contralor e inspección que posee  en general la  Municipalidad de Junín a través de sus distintas Oficinas y Reparticiones respecto de los servicios comprendidos en la Concesión. 

E- Acta de Inicio. Los servicios licitados se iniciaran al día siguiente de la fecha de suscripción del Acta de Inicio.

F- Extinción del Contrato. La concesión se extinguirá: I. Con pérdida de garantía contractual: • Por caducidad o revocación del contrato conforme artículo 24° del presente pliego o rescisión unilateral por parte del contratista/concesionario. • Destrucción total o parcial de las obras cuando provinieren de casos fortuitos, si el concesionario no optare por reconstruirlas. • Quiebra o Concurso del concesionario. II. Sin pérdida de garantía contractual: • Por vencimiento del plazo de concesión. • Por mutuo acuerdo, siempre que el concesionario haya observado el cumplimiento estricto de las obligaciones a su cargo. 

G- Devolución de Garantía Contractual. La garantía de contrato será devuelta en la misma especie en que se recibió transcurridos seis (6) meses de la recepción del inmueble concesionado por parte del Municipio de Junín, aun en el caso de que esta recepción se produjera anticipadamente por resolución del contrato de concesión siempre y cuando esta no se produzca por culpa del Concesionario. La devolución de dicha garantía procederá siempre que el Concesionario hubiese cumplido la totalidad de las obligaciones asumidas, en tiempo y forma. El Municipio no queda obligado a reconocer intereses ni actualización monetaria por los depósitos recibidos en garantía.

H- Instrumentos Contractuales y Documentación Accesoria. Serán documentos integrantes del contrato que ambas partes suscribirán:

a) El legajo licitatorio completo y sus anexos.

b) Las circulares aclaratorias.

c) La oferta y el decreto de Adjudicación.

Se considerará DOCUMENTACION ACCESORIA que dará fe en lo pertinente, la que se indica a continuación:

1)  El Acta de Inicio.

2)  El Plan de Trabajos de la obra aprobado por la Municipalidad.

3)  Las Órdenes de Servicio por escrito que imparta la Inspección y las notas de pedido que presente el concesionario.

4)  Los planos complementarios que la Municipalidad entregue al firmante del contrato.

5) Los comprobantes de trabajos adicionales o de modificaciones aprobados por la autoridad competente.

Con el Contrato se firmarán tres (3) ejemplares de la documentación licitatoria. Un ejemplar quedará agregado al expediente original de la licitación y el otro se entregará al Contratista, al que se le entregará otra copia más sin cargo.

I- Orden de Aplicación de los Documentos Técnicos. En caso de discrepancia la interpretación de la documentación contractual se regirá por los siguientes principios, salvo mención en contra respecto al punto cuestionado:

   - Concepción general: de lo particular a lo general.

   - Concepción cronológica: de lo posterior a lo anterior.

   - Concepción técnica: 1º Contrato  - 2º planos  - 3º Pliegos –

J- Transferibilidad de Contrato. El contratista/concesionario no podrá transferir el contrato suscripto en todo o en parte, ni asociarse con otro para la ejecución sin la conformidad previa y por escrito  de la Municipalidad.

K- Interpretación de Planos y Especificaciones. El contratista/concesionario es responsable de la correcta interpretación de los planos y especificaciones  técnicas para la realización de la obra y será, asimismo, responsable de los defectos que puedan producirse durante la ejecución de la misma hasta la recepción definitiva. Cualquier deficiencia o error del proyecto que el Concesionario detectare en el curso de los trabajos, deberá comunicarlo a la Inspección de Obra antes de iniciar los trabajos.

L- Ejecución de los Trabajos de Acuerdo a Su Fin. El contratista/concesionario  ejecutará  los trabajos de tal modo que resulten enteros, completos y adecuados a su fin en la forma que se infiere de los planos, especificaciones y demás documentos del contrato, aunque en ellos no figuren todos los detalles necesarios al efecto.

M- Modificación de Uso. El Concesionario, con posterioridad a la firma del contrato, podrá modificar, complementar y/o proponer cambios al uso comercial, recreativo y cultural de las instalaciones concesionadas, a excepción del área destinada a la administración y funcionamiento de la ETOJ, siempre y cuando demuestre fehacientemente que dichas modificaciones, como mínimo, no tienen efectos negativos relevantes para el Municipio y siempre que la nueva propuesta sea compatible con los usos permitidos de la zona y debidamente aprobada por las distintas dependencias Municipales que tengan incumbencia.

ARTÍCULO 11°.- RESPONSABILIDAD DEL CONTRATO. PÓLIZA.

El Concesionario será en todos los casos responsable de los daños y perjuicios ocasionados al Concedente  o a terceros, cualquiera sea su causa o naturaleza, por el dolo, imprudencia, impericia o negligencia de sus agentes, empleados, obreros, personas físicas o jurídicas con los que entablare cualquier tipo de relación o vínculo con causa en la Concesión otorgada debiendo responder directamente ante aquellos sin tener derecho a requerir compensaciones.   

En igual forma El Concesionario será directamente responsable por el uso indebido de las instalaciones, sistemas de trabajo, maquinarias, materiales u otros implementos de trabajo.-

A tal efecto, está obligado a contratar los seguros previstos en el apartado 10 del inciso “A” del artículo 22° y artículo 31° del pliego de Condiciones Generales.

ARTÍCULO 12°.- PERSONAL EMPLEADO POR EL CONCESIONARIO.

El Concesionario cumplirá con sus obligaciones como empleador, respetando el plexo normativo en materia laboral y convenios regulatorios de actividad. Cuando se requiera, el Concesionario deberá presentar y exhibir todos los documentos necesarios para verificar el cumplimiento de sus obligaciones como empleador.

A- INEXISTENCIA DE RELACION LABORAL.

Se deja constancia que no existe vinculo laboral alguno entre la Municipalidad de Junín y el personal, agentes, obreros  que contrate o emplee el Concesionario o que esta tuviere en relación de dependencia En consecuencia no habrá ningún tipo de acreencias laborales ni prestacionales entre la Municipalidad y los trabajadores o personal utilizado por el Concesionario.

B- SEGURO OBRERO.

Todos los empleados estarán asegurados por cuenta del Concesionario, por el riesgo de accidentes de trabajo, en Compañía reconocida y solvente, quedando la interpretación de estas características a criterio del Concedente. La acreditación de la contratación del seguro aludido deberá cumplirse con una antelación de veinticuatro (24) horas al inicio de las obras a que se hubiere obligado la Concesionaria. En caso de no hacerlo, se suspenderá el inicio de la obra, corriendo los plazos contractuales aquí previstos.

ARTÍCULO 13°.- EJECUCION DE LAS OBRAS COMPROMETIDAS POR EL CONCESIONARIO. ÓRDENES DE SERVICIO Y PEDIDOS DE EMPRESA.

A- Ordenes de Servicio. Libro de Nota de Pedido. Las Ordenes de Servicio que la Municipalidad imparta durante la ejecución de las obras comprometidas por el contratista/concesionario y que forman parte de la Oferta, serán cronológicamente consignadas por triplicado, en un libro a proveer por el Concesionario, foliado, sellado y rubricado por la Municipalidad, que la Inspección guardará en el obrador o en su oficina. 

De la misma manera, las comunicaciones de la Concesionario para con las autoridades municipales se realizarán por medio del Libro Nota de Pedido de Empresa, a proveer por el Concesionario, foliado, sellado y rubricado por la Municipalidad, notificándose en él a la inspección de todas las solicitudes vinculadas al contrato. Dicho Libro se encontrará en poder del representant4e técnico de la concesión.

Se considerará  que toda orden de servicio está comprendida dentro de las estipulaciones del Contrato y que no importa modificación de lo pactado ni encargo de trabajos adicionales. Cuando el Concesionario considere que una Orden de Servicio exceda los términos del contrato, se deberá notificar de ella sin perjuicio de presentar dentro del término de cinco (5) días corridos a partir de la fecha en que fuera notificado, por medio del Libro de Notas de Pedido de Empresa, un reclamo claro y terminante, fundamentando detalladamente las razones que lo asisten para observar la orden recibida.

Transcurrido el plazo anterior sin hacer uso de sus derechos, el Concesionario quedará obligado a cumplir la orden de inmediato, sin poder efectuar ulteriores reclamaciones por ningún concepto.

Sin perjuicio de las penalidades establecidas en este Pliego, cuando el Concesionario demore más de diez (10) días corridos el cumplimiento de la Orden de Servicio impartida, la Municipalidad podrá rescindir el contrato por culpa del Concesionario.

B – Representante del Concesionario. El contratista/concesionario deberá tener en obra, en forma permanente, una persona autorizada y aceptada por la Inspección de Obra, que lo represente cuando deba ausentarse y con quien la Inspección pueda entenderse de inmediato con respecto a los trabajos que se realizan. El Representante tendrá las debidas facultades para notificarse de las Ordenes de Servicio, darles cumplimiento o formular las observaciones y pedidos que las mismas dieran lugar. En este sentido queda establecido desde ya que el Concesionario acepta la responsabilidad derivada de los actos y decisiones que tome su representante en la obra, sin limitación alguna.

C- Director de Obra. Responsabilidad. El contratista/concesionario durante la ejecución de las obras (si correspondiere ejecutarlas de conformidad con la propuesta efectuada en la Oferta), deberá contar con un Proyectista y Director de Obra matriculado en el correspondiente Colegio Profesional e inscripto en la Caja de Previsión Social, de acuerdo con la Ley N° 4048 y modificatorias. 

El Concesionario y su Director de Obra son responsables de la correcta interpretación de los planos y especificaciones para la ejecución de las obras. 

El Director de Obra o a quién éste designe, deberá estar presente en obra toda vez que sea necesario efectuar operaciones de carácter técnico como ser extracción de muestras, mediciones para la certificaciones, recepciones provisoria y final de las obras, etc., debiendo refrendar las actas respectivas. Asimismo deberá concurrir al lugar de desarrollo de las obras toda vez que la Inspección lo requiera.

ARTÍCULO 14°.- RECEPCIÓN DE LA OBRA. DOMINIO. CONSERVACIÓN. RESPONSABILIDAD. RESOLUCIÓN CONTRACTUAL POR CULPA DEL CONCESIONARIO.

El Contratista/Concesionario solo recibe la tenencia de la infraestructura, materiales, equipos, bienes muebles e inmuebles entregados, los que seguirán siendo de propiedad del Estado Municipal. Asimismo, una vez finalizado el plazo de la concesión toda inversión que realice la Concesionaria en infraestructura dentro de la ETOJ como la que realice dentro del polígono según planos de Anexo I, sea fija o desmontable, quedará a favor del Estado Municipal, sin derecho a reclamo, compensación o indemnización alguna a su favor.

Queda perfectamente establecido que dichas obras o mejoras requerirán previa y formal autorización municipal.

Durante el período de la Concesión establecido en treinta (30) años) y su eventual prórroga de acuerdo a la establecido en el Pliego de Condiciones Generales, el mantenimiento y conservación del inmueble y las instalaciones  cuya tenencia se otorga por el Municipio son por cuenta y cargo exclusivos del Concesionario, debiendo correr a su cargo todas las reparaciones necesarias que deriven por vicio o defecto constructivo que surjan durante ese lapso.

El Concedente quedará exento de cualquier responsabilidad y cargo por el mantenimiento y conservación a que refiere el párrafo antecedente, y por cualquier evento por mal uso,  roturas, disfuncionalidad y/o clausura de las instalaciones efectuadas por las jurisdicciones territoriales que ejerzan su competencia a consecuencia de las actividades que se desarrollen en la ETOJ y en la fracción de terreno objetos de la licitación.

Sin perjuicio de lo expuesto en el párrafo precedente, si mientras rige esa obligación, el Concesionario no hiciera dentro de los plazos prudenciales que le fijare la jurisdicción que hubiere dispuesto medidas administrativas a ser cumplidas obligatoriamente como condición de funcionamiento de las instalaciones habilitadas, el Concedente podrá dar cumplimiento  por cuenta y cargo del Concesionario, afectando el depósito de garantía y todo otro crédito de que disponga, sin que puedan reclamarse perjuicios ni indemnizaciones de ningún género por el Concesionario, quien tampoco limita a esa suma su responsabilidad, por cuanto a lo demás se obliga conforme a derecho. En este supuesto, el Concedente podrá declarar resuelta la Concesión y otorgarla a un Oferente conforme el grado de prelación establecido por la Comisión de Preadjudicación.

ARTÍCULO 15°.- OBLIGACIONES Y CONTRAPRESTACIONES DEL ADJUDICATARIO Y MUNICIPALIDAD.

A- Son obligaciones y contraprestaciones a cargo del Adjudicatario/Contratista/Concesionario:

1- Cumplimiento de Obligaciones Surgentes de los Instrumentos de la Licitación. Debe cumplir con cada una de las obligaciones enunciadas en el presente Pliego de Bases y Condiciones Generales; Oferta; Pliego de Condiciones Legales Particulares; Reglamento de Funcionamiento de la Terminal; Pliego de Memoria Descriptiva y Condiciones y Especificaciones Técnicas de Propuestas y Criterios de Evaluación; Circulares; Planos y en el contrato de adjudicación que oportunamente se firmará. 

2- Canon. Abonar a partir del 1 de enero de 2026, el canon ofrecido en la oferta adjudicada en concepto de concesión onerosa de servicio público de administración, funcionamiento, explotación comercial de la ETOJ y concesión de uso para la construcción y explotación de instalaciones para uso comercial, recreativo y cultural complementarias sobre la superficie definidas en los planos del Anexo I, durante la vigencia y hasta la finalización de la concesión. 

Se establece en concepto de canon mínimo la cantidad de módulos y su gradualidad conforme el plazo de concesión:

a) Año 2026: Dos (2) módulos;

b) Años 2027 a 2028 inclusive: Cinco (5) módulos;

c) Años 2029 a 2030 inclusive: Ocho (8) módulos; y

d) Año 2031 hasta finalización de la concesión: Doce (12) módulos.

Los oferentes podrán ofrecer estos mínimos establecidos o mejorarlos en sus respectivas propuestas.  

A los efectos de la presente licitación, se entiende por módulo el salario básico mensual del personal municipal, correspondiente al agrupamiento Administrativo Categoría 3, con un régimen horario de 35 hs. semanales del escalafón municipal. 

El canon debe abonarse a partir del 1 de enero de 2026 en forma mensual y por adelantado, del 1ro al día 15 de cada mes.

El valor del módulo se actualizará anualmente al 31 de diciembre de cada año, en función de los ajustes que haya recibido en el año.

3- Obras. Potestad Municipal. Reposición de Construcciones Pre existentes. Ejecutar las obras e instalaciones adicionales y complementarias tendientes a optimizar el funcionamiento de los servicios de la ETOJ correspondiente al subsector 1”B”, 1“C” y eventualmente sobre el subsector 2 de los planos del Anexo I que resulten del proyecto aprobado por la Municipalidad, conforme al objeto del inciso “A” del artículo 21° del Pliego de Bases y Condiciones Generales.

Las obras, mejoras o instalaciones que se lleven adelante en los subsectores precedentemente indicados, deberán encuadrarse dentro de los usos permitidos para el lugar de acuerdo con el Código de Ordenamiento Urbano Ambiental – texto según ordenanza 4516/03 y modificatorias. 

Para el supuesto que la Municipalidad apruebe dichas obras y/o instalaciones adicionales, las mismas podrán servir de sustento técnico de una eventual adjudicación en favor del Oferente que las propusiera, aún cuando existieren otras ofertas económicamente superiores.  

Cuando se lleven adelante obras sobre la fracción cedida en uso para fines comerciales, recreativos y culturales que afecten construcciones pre existentes, el concesionario deberá reponerlas dentro del mismo predio y/o trasladarlas a otro sector que le indique la Municipalidad a su exclusivo costo, según corresponda, de acuerdo a las prescripciones que estable el pliego de condiciones particulares.  

4- Administración de la E.T.O.J. Administrar y hacer funcionar la ETOJ conforme Resolución N° 425/2014 de la Agencia Provincial del Transporte de la Provincia de Buenos Aires, con los siguientes recaudos: 

I- Prestar el servicio de guardia y limpiar diariamente los sectores y las áreas de expansión afectadas a la explotación. Deberá realizar también el mantenimiento, aseado, custodia y vigilancia general de todo el inmueble concesionado, y de los baños públicos, que deberán permanecer abiertos las veinticuatro horas (24 hs.), reponiendo permanentemente papel higiénico, toallas de papel y jabón líquido para ambos baños (damas y caballeros). En lo que respecta al rubro seguridad, se deberá prever la instalación de cámaras de seguridad que permitan el grabado del movimiento de la Estación Terminal de Ómnibus como mínimo durante los últimos treinta (30) días en forma continua, las que podrán estar en línea con el Centro de Operaciones y Monitoreo de la Municipalidad. Las cámaras deberán ser instaladas abarcando la totalidad del sector de la sala de espera, el sector de boleterías, el estacionamiento de Ómnibus y el estacionamiento de vehículos, a estos efectos el contratistas/concesionario deberá completar la cantidad de cámaras que resulten necesarias de acuerdo a las existentes y ya instaladas en el sector, conforme resulte del Acta Inventario que se confeccione en el momento de inicio de la actividad. Asimismo, el concesionario deberá colocar un reloj en el sector destinado a la sala de espera de eventuales pasajeros. 

II- Deberá evitar la habitualidad de pernoctación de personas en el interior del inmueble. A tal fin, podrá hacer reserva del derecho de admisión, impidiendo el acceso y/o permanencia de terceros conforme la legislación vigente. 

III. Prohibir el ingreso de todo animal, con excepción de aquellos que sean de compañía y/o se tratare de perros destinados a suplir disfunciones visuales de sus dueños, siempre que su permanencia en el interior del inmueble fuera transitoria. 

IV. Cumplimentar en todos los casos la legislación laboral vigente. 

V. El mobiliario del giro comercial deberá previamente ser admitido por el área de contralor de la concesión, sin cuyo aval no podrá utilizarse. La Municipalidad de Junín constatará que dichos bienes se adecuen a los ofrecidos en la oferta del adjudicatario. 

VI. Las obras y mejoras de las instalaciones existentes que eventualmente integren la propuesta del Oferente y fueran aceptadas por el Municipio, deberán ser llevadas a cabo, cumpliendo el plan de organización y metodología propuesto, en el orden y tiempo indicado en el mismo. La ejecución de las mismas será inspeccionada por la Secretaría de Planeamiento, Movilidad y Obras Públicas de la Municipalidad de Junín. Asimismo, la aprobación de las obras quedará supeditada a la certificación de final de obra emanada por dicha Secretaría. Las obras y mejoras introducidas por el concesionario pasarán al momento de la finalización del contrato a ser propiedad de la Municipalidad de Junín. 

VII. Las obras y mejoras de las instalaciones existentes, no previstas en el Pliego de Memoria Descriptiva y Condiciones y Especificaciones Técnicas de Propuestas y Criterios de Evaluación, en este Pliego y sus anexos, y que el concesionario efectúe en la unidad deberán ser cotejadas, analizadas, aprobadas, y en su caso, inspeccionadas, por la Secretaría de Planeamiento, Movilidad y Obras Públicas  de la Municipalidad de Junín. A tales fines, las obras y mejoras introducidas por el concesionario pasarán al momento de la finalización del contrato a ser propiedad de la Municipalidad de Junín, sin derecho a pago, indemnización, compensación o similar alguna en favor del Concesionario. 

5- Ideas Preliminares. Plan de Obras. La oferta debe contener las ideas preliminares del proyecto sobre las mejoras y/o construcciones a llevar adelante sobre los espacios y superficie concesionadas en uso correspondiente a los subsectores 1”B” y 1 “C” y eventualmente el subsector 2 detallados en los planos del Anexo I. A estos efectos, aprobadas las ideas preliminares deberá presentar el anteproyecto conforme los requisitos y condiciones establecidos en el Pliego de Memoria Descriptiva y Condiciones y Especificaciones Técnicas de Propuestas y Criterios de Evaluación. 

6- Tributos Municipales. El contratista/concesionario, tendrá a su exclusivo cargo el pago de las tasas, derechos y contribuciones municipales que se devenguen y de los que resulte sujeto obligado al pago durante el periodo de concesión y prorroga, con motivo del objeto de la presente licitación pública. 

De acuerdo al contenido de la oferta conforme apartados IX, X y XI del inciso C) del artículo 12° del Pliego de Bases y Condiciones Generales, la autoridad municipal de aplicación en oportunidad de lo establecido en el apartado 3 del inciso “E” del artículo 2° del presente Pliego de Condiciones Legales Particulares podrá establecer en el marco de la aprobación del anteproyecto, parámetros y esquemas de bonificación a los tributos municipales que resulte sujeto obligado el contratista/concesionario, indicando a cuales alcanza y porcentaje de deducción, lo que quedará plasmado en el contrato.

El contratista/concesionario estará exento del Derecho de Construcción por las mejoras y/u obras que lleve adelante conforme proyecto aprobado y/o mejoras autorizadas por la Municipalidad. 

7- Gastos por Servicios. Afrontar a su cargo los gastos en los que el giro comercial incurra en conceptos de servicios de energía eléctrica, gas, telefonía, etc. La instalación de líneas y  medidores que puedan corresponder a estos servicios deben estar a nombre y bajo la titularidad del concesionario.

En caso que el servicio sanitario cuente con instalación de medidores, en el presente o futuro, los mismos deben estar a nombre y bajo la titularidad del concesionario. 

8- Publicidad. Colocar avisos y/o anuncios de publicidad y/o propaganda en las instalaciones de la ETOJ como en el predio objeto de cesión de uso respetando los lugares, el diseño y medidas que autorice la Municipalidad para la instalación de publicaciones, siempre que las mismas no atenten contra la armonía de la cartelería que se deberá instalar. 

9- Residuos. Depositar los residuos producto de su actividad, en contenedores provistos por el propio adjudicatario/contratista/concesionario y cuya tipología y cantidad deberá ser aprobada por la Municipalidad, cuyo vaciamiento quedará a cargo de una empresa recolectora de residuos urbanos habilitada contratada por el contratista/concesionario.  

10- Seguros. Antes de la firma del contrato deberá adjuntas los siguientes seguros:

a) Seguro de responsabilidad civil contra terceros, cosas y personas por las actividades descriptas en el objeto, por un monto equivalente a ciento veinte (120) módulos. 

b) Seguros a favor de la Municipalidad de Junín por incendio y/o destrucción total o parcial, por un monto equivalente a seis mil quinientos (6.500.-) módulos.

c) Seguros de emergencias médicas.

d) Seguro previsto en el artículo 31° del presente pliego.

A efectos de lo establecido en los incisos a) y b) del presente artículo, se entiende por módulo lo dispuesto en el cuarto párrafo del apartado 2 del inciso “A” del presente artículo.

11- Personal a Cargo. Debe cumplir y estarse desde la adjudicación hasta la finalización de la concesión a lo dispuesto en el apartado 2 del inciso “B” del artículo 17° del presente pliego y, asimismo, cumplimentar en todos los casos la legislación laboral vigente. 

B- Obligaciones y Contraprestaciones de la Municipalidad:

1- Obligación de Pago. La Municipalidad abonará mensualmente el precio de los servicios prestado al contratista durante el periodo de provisión previsto en el apartado 1 del inciso “A” del artículo 2° del presente pliego, desde el Acta de Inicio hasta el 31 de diciembre de 2025 inclusive, cuyo término resulta improrrogable; el pago se efectuará  a mes vencido, dentro de los quince (15) corridos a partir de la fecha de presentación de las facturas correspondientes. 

En caso de existir sanciones firmes, estas serán descontadas del monto que corresponda al periodo posterior que hubiera adquirido firmeza. En caso de encontrarse pendientes de resolución, se descontaran en el mismo periodo que adquieran firmeza o en el posterior.

Para la aplicación de las sanciones se observará el procedimiento del artículo 25° del Pliego de Bases y Condiciones Generales.   

ARTÍCULO 16°.- CAUSAS DE RESCISION DEL CONTRATO. 

La Municipalidad tendrá derecho a declarar la rescisión del contrato, previa interpelación judicial o extrajudicial, a fines de efectuar descargo por un plazo de quince (15), en los siguientes casos: 

a) Incapacidad o muerte del adjudicatario o concesionario, si dentro del plazo de quince (15) días sus herederos o representantes legales, según corresponda, no lo tomaren a su cargo, ofreciendo las mismas garantías exigidas por el contrato, siempre que a juicio de la Municipalidad tuvieren o suplieren las condiciones necesarias de capacidad técnica o financiera para el cumplimiento del mismo. 

b) Cuando el concesionario contravenga las obligaciones establecidas en el contrato, y no las resuelva, en tiempo y forma, ante el pedido por escrito del órgano de control.

c) Cuando el concesionario, por dolo, culpa o negligencia produzca daño grave al inmueble. 

d) Si el concesionario, no se ajustara estrictamente al uso propuesto y aceptado, salvo que el mismo sea modificado de común acuerdo con la Municipalidad.

e) Si el concesionario no diere comienzo o no concluyere las obras por él propuestas, dentro de los plazos previstos, salvo causa debidamente justificada y aceptada por la Municipalidad. 

f) Por el incumplimiento a lo dispuesto en el artículo 29° del presente pliego respecto de las obligaciones del concesionario para con el personal a su cargo.

La resolución del Municipio podrá ser recurrida o apelada por vía administrativa o judicial, según corresponda, conforme normativa vigente.

ARTÍCULO 17°.- ALCANCE DE LA PRESTACIÓN DEL SERVICIO PÚBLICO LICITADO.

La provisión y concesión onerosa del servicio público de administración, funcionamiento, explotación comercial, mantenimiento, reparaciones y servicios complementarios de la Estación Terminal de Ómnibus de la ciudad de Junín (B) (E.T.O.J.) comprende y requiere por parte del contratista/concesionarios:

a) Efectuarlo de acuerdo a la Resolución N° 425/2014 de la Agencia Provincial del Transporte de la Provincia de Buenos Aires, o aquella que la modifique, reemplace o sustituya en el futuro.

b) Cumplir y ajustarse a lo dispuesto en el artículo 2° del presente Pliego de Memoria Descriptiva y Condiciones y Especificaciones Técnicas de Propuestas y Criterios de Evaluación.

c) La explotación de la playa de estacionamiento de uso público se efectuará conforme lo dispuesto en el artículo 19° del pliego de Condiciones Generales, Reglamento Normativo de la Estación Terminal y demás condiciones que establezca la Municipalidad. 

e) El servicio gastronómico podrá ser explotado por sí o por terceros, y debe prestar el servicio de gastronomía de acuerdo a los siguientes requisitos: I. Proveer a cada mozo, camarera, o vendedor de una lista con los precios de los productos que ofrece, la que será también exhibida en los locales gastronómicos. II. Organizar la distribución de mercaderías, sin entorpecer el normal funcionamiento del sector. 

d) La explotación de carácter gastronómico explicitada en el punto e) del presente artículo, deberá ajustarse a las disposiciones vigentes para este tipo de actividades y podrán prestar el servicio: • En el interior del lugar, en barra o mostrador. • Equipar el interior del local con instalaciones, maquinarias y elementos que permitan el correcto funcionamiento de los mismos y una adecuada prestación de servicios. • Estará a cargo del concesionario el pago de todos los servicios de energía eléctrica, gas, telefonía, internet, etc. 

f) La explotación de locales comerciales estará sujeta a las disposiciones vigentes sobre la venta minorista en el Partido de Junín, debiendo obtener cada uno de ellos la habilitación correspondiente y abonar las tasas municipales que correspondan. 

g) Para el servicio de baños deberá habilitar instalaciones sanitarias, garantizando su uso público y gratuito, corriendo por su cuenta el mantenimiento y custodia de las mismas. 

h) Los servicios sanitarios deberán prestarse obligatoriamente durante todo el año. Al efecto, la totalidad de las instalaciones relacionadas estrictamente con servicios públicos esenciales deberán estar habilitadas las 24 hs., los siete (7) días de la semana. 

i) Conforme a las variantes que se admiten en el presente Pliego, los oferentes deberán adecuar sus ofertas a las normas en vigencia, en todos los órdenes, y fundamentalmente aquellas sanitarias, impositivas, y previsionales que afecten la explotación de los servicios a prestarse. De los potenciales incumplimientos, así como de las consecuencias administrativas, civiles y/o penales que se originaren, la Municipalidad de Junín no tendrá responsabilidad alguna, siendo un tercero a estos efectos.  

j) Durante el periodo de concesión el Concesionario está facultado a percibir por la locación de los espacios destinados a boleterías, encomiendas y oficinas que utilicen las empresas de transporte dentro de la ETOJ, el canon cuyo valor máximo establezca la Ordenanza Impositiva Municipal vigente para cada período fiscal; asimismo, está facultado a percibir de las empresas los gastos por expensas comunes que al efecto determine y resulten de la administración y funcionamiento de la ETOJ. El canon por la locación de estos locales a las empresas de transponte que operen en la ETOJ, sólo de podrán percibir y hacer efectivos a partir del 1 de enero 2026, con el comienzo del período de concesión del servicio público de administración, funcionamiento, operatividad y explotación comercial de la ETOJ.  

k) Prever las condiciones de seguridad interna dentro del sector correspondiente al servicio de administración y funcionamiento de la ETOJ.

l) Percibir por la provisión y concesión Derecho por Toque de Dársena, conforme los valores indicados en la Ordenanza Impositiva Municipal vigente.

m) Prestar el servicio de guardia y limpiar diariamente los sectores y las áreas de expansión afectadas a la explotación. Deberá realizar también el mantenimiento, aseado, custodia y vigilancia general de todo el inmueble concesionado y de los baños públicos, reponiendo permanentemente papel higiénico, toallas de papel y jabón líquido para ambos baños (damas y caballeros). En lo que respecta al rubro seguridad, se deberá prever la instalación de cámaras de seguridad que permitan el grabado del movimiento de la Estación Terminal de Ómnibus como mínimo durante los últimos treinta (30) días en forma continua, las que podrán estar en línea con el Centro de Operaciones y Monitoreo de la Municipalidad. Las cámaras deberán ser instaladas abarcando la totalidad del sector de la sala de espera, el sector de boleterías, el estacionamiento de Ómnibus y el estacionamiento de vehículos, a estos efectos el contratistas/concesionario deberá completar la cantidad de cámaras que resulten necesarias de acuerdo a las existentes y ya instaladas en el sector, conforme resulte del Acta Inventario que se confeccione en el momento de inicio de la actividad. Asimismo, el concesionario deberá colocar un reloj en el sector destinado a la sala de espera de eventuales pasajeros. 

n) Deberá evitar la habitualidad de pernoctación de personas en el interior del inmueble. Se entenderá por “habitual”, la presencia de una misma persona pernoctando dos (2) días seguidos en el lugar. A tal fin, podrá hacer reserva del derecho de admisión, impidiendo el acceso y/o permanencia de terceros conforme la legislación vigente. 

o) Prohibir el ingreso de todo animal, con excepción de aquellos que sean de compañía y/o se tratare de perros destinados a suplir disfunciones visuales de sus dueños, siempre que su permanencia en el interior del inmueble fuera transitoria. 

p) Cumplimentar en todos los casos la legislación laboral vigente. 

q) El mobiliario del giro comercial deberá previamente ser admitido por el área de contralor de la concesión, sin cuyo aval no podrá utilizarse. La Municipalidad de Junín constatará que dichos bienes se adecuen a los ofrecidos en la oferta del adjudicatario. 

r) Las obras y mejoras de las instalaciones existentes que eventualmente integren la propuesta del Oferente y fueran aceptadas por el Municipio, deberán ser llevadas a cabo, cumpliendo el plan de organización y metodología propuesto, en el orden y tiempo indicado en el mismo. La ejecución de las mismas será inspeccionada por la Secretaría de Planeamiento, Movilidad y Obras Públicas de la Municipalidad de Junín. Asimismo, la aprobación de las obras quedará supeditada a la certificación de final de obra emanada por dicha Secretaría. Las obras y mejoras introducidas por el concesionario pasarán al momento de la finalización del contrato a ser propiedad de la Municipalidad de Junín. 

s) Las obras y mejoras de las instalaciones existentes, no previstas en este Pliego de Memoria Descriptiva y Condiciones y Especificaciones Técnicas de Propuestas y Criterios de Evaluación, y que el concesionario efectúe en la unidad deberán ser cotejadas, analizadas, aprobadas, y en su caso, inspeccionadas, por la Secretaría de Planeamiento, Movilidad y Obras Públicas de la Municipalidad de Junín. A tales fines, las obras y mejoras introducidas por el concesionario pasarán al momento de la finalización del contrato a ser propiedad de la Municipalidad de Junín, sin derecho a pago, indemnización, compensación o similar alguna en favor del Concesionario.

ARTÍCULO 18°.- INCUMPLIMIENTOS. SANCIONES.

Para el caso en que el adjudicatario no cumpliera con alguna de sus obligaciones enunciadas en el presente Pliego, las ofrecidas en la oferta o las establecidas en el contrato de adjudicación, se establece un sistema de multas, que tendrá carácter de título Ejecutivo para su cobro compulsivo, una vez emitido el certificado de deuda respectivo. 

Las sanciones enunciadas a continuación son meramente enumerativas no taxativas y los canon detallados se encuentran expresadas en módulos equivalentes al sueldo correspondiente de empleado municipal Categoría III con régimen de 35 horas:

· Incumplimiento Firma del Contrato y/o no presentación del Seguro de daños contra terceros o cosas: Con un (01) módulo  por cada día corrido de retardo.

· Incumplimiento de Iniciación de la provisión: dos (2) módulos, por cada día corrido de retardo.

· Incumplimiento de los ítems descriptos en el artículo 17° del presente pliego y artículo 5° del Pliego de Memoria Descriptiva y Condiciones y Especificaciones Técnicas de Propuestas y Criterios de Evaluación: de un (01) módulo a cinco (05), de acuerdo a la gravedad de los hechos. 

· Incumplimiento al “Reglamento Normativo de la Estación Terminal de Ómnibus de Junín (ETOJ)” (Anexo II): de un (01) módulo a cinco (05), de acuerdo a la gravedad de los hechos.

· Incumplimiento de la presentación de anteproyectos: un (01) módulo  por cada día corrido de retardo.-

· Incumplimiento en la presentación de proyectos: un (01) módulo  por cada día corrido de retardo.-

· Incumplimiento detectados por la Autoridad de aplicación, en la operatoria  normal de la provisión y concesión, que no sean subsanados en un plazo de 48 horas, serán previstas sanciones de  un (1)  a cinco (05) módulos diarios, según la gravedad de la falta.-

· Incumplimiento Ordenes de Servicio y/o no presentación del Libro destinado a las mismas: Cero coma cinco (0,5) módulos por cada día corrido de retardo.-

· Incumplimiento plazo de Obra: Con el cero coma cinco (0,5) módulos, por cada día corrido de retardo.

ARTÍCULO 19°.- OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

La siguiente lista enumerativa pero no taxativa, son obligaciones del contratista:

1) Emplear en los distintos servicios personal con experiencia y pericia, fundamentalmente en las tareas de supervisión y conducción de equipos.

2) Cumplimentar las disposiciones legales vigentes referidas a higiene y seguridad en el trabajo, así como también las de carácter laboral y previsional.

3) Mantener la regularidad y continuidad de las prestaciones.

4) Realizar dentro de las 24 horas de requerido, cualquier informe que la Municipalidad solicite.

5º) Informar a la Municipalidad de todo hecho o circunstancia que pudiera afectar a la normal prestación de los servicios.

6º) Acceder a las inspecciones requeridas por la Municipalidad.

ARTÍCULO 20°.- PLAZO. OPCIÓN DE CONSTITUCIÓN DE DERECHO REAL. SUBVENCIONES Y GARANTÍAS.

A- Plazo. El plazo de duración del contrato será de treinta (30) años, contados desde la fecha de suscripción del contrato, pudiendo ser objeto de prorroga en los términos del artículo 231° del Decreto-Ley N° 6769/58 y modificatorias – Ley Orgánica de las Municipalidades.

La opción de prorroga deberá ser notificada por el concesionario a la Municipalidad dentro del último año del plazo original de concesión, sujeta a autorización de este último.

B- Opción de Constitución de Derecho Real. El concesionario podrá ejercer sobre las superficies de terreno correspondientes a la fracción identificada como 1 “C” del subsector 1 y subsector 2 del plano que como Anexo I forma parte de la presente licitación, los derechos reales que se establecen a continuación, a efectos de llevar adelante el objeto previsto en los puntos b) y c) del apartado 2 del inciso “A” del artículo 2° del presente Pliego de Condiciones Generales:

B.1- Derecho Real de Superficie: El concesionario durante el plazo de concesión puede ejercer sobre una porción de terreno correspondiente a una fracción mayor de superficie identificada como 1 “C” del subsector 1 y subsector 2 del plano que como Anexo I forma parte de la presente licitación, el Derecho Real de Superficie para desarrollar la actividad comercial, recreativa y/o cultural conforme el objeto precedentemente indicado, el que está sujeto a los siguientes requisitos:

a) Plano: el derecho real de superficie deberá ser delimitado mediante plano confeccionado al efecto y aprobado por la Municipalidad, junto con toda otra documentación requerida de acuerdo a la normativa vigente.

b) Precio: El derecho real de superficie se ajustará al precio que resulte de tasación practicada por Entidad Oficial sobre el terreno delimitado, sin considerar mejoras.

c) Plazo para el Ejercicio de la Opción del Derecho Real de Superficie. El concesionario durante el transcurso de la concesión puede hacer uso del derecho de superficie, para lo que debe notificar fehacientemente a la Municipalidad; a estos efectos, el ejercicio del derecho real de superficie debe materializarse dentro del plazo de doce (12) meses de efectuada la notificación al Municipio. Transcurrido el plazo indicado, de no perfeccionarse el derecho real por escritura pública, este caducará de pleno derecho, subsistiendo a todos sus efectos las restantes cláusulas, términos y condiciones dispuestas en el pliego licitatorio.

d) Forma de Pago: El pago del precio del derecho real de superficie deberá realizarse al contado o en la forma que las partes acuerden al momento de la instrumentación. Serán a cargo del concesionario todos los gastos que pueda ocasionar la operación del derecho real de superficie, así como los que puedan devengarse al tiempo de otorgar la escritura pública del mismo ocasionados por notario, registro, certificados o impuestos correspondientes, incluido el de valorización inmobiliaria si correspondiere.

e) Plazo: El derecho real de superficie podrá extenderse hasta el plazo de setenta (70) años, contados desde el perfeccionamiento de la escritura pública que lo otorga. El derecho real de superficie podrá quedar sin efecto antes del vencimiento del plazo estipulado, si el concesionario opta por hacer uso del derecho de compra previsto en el apartado B.2 del presente inciso. La finalización del derecho de superficie no produce derecho a compensación, indemnización o reclamo por el concesionario. 

f) Obligaciones: El ejercicio de la opción del derecho real de superficie implica la obligación del concesionario de cumplir con los objetos de la presente licitación, conforme pliegos, documentación y normativa aplicable a la misma.

f) Incumplimiento: En caso de que por causas imputables al concesionario ocurra la rescisión del contrato de concesión en los términos del artículo 16° del presente Pliego de Condiciones Legales Particulares, el derecho de superficie queda extinguido de pleno derecho y solo subsisten los derechos reales y/o personales constituidos hasta el transcurso del plazo, sin derecho para el superficiario a reclamo, compensación o indemnización alguna, con pérdida de las sumas entregadas en concepto de precio y de las edificaciones, instalaciones y mejoras realizadas, sin derecho a reclamo, compensación o indemnización por ninguno de estos conceptos. 

B.2- Opción de Compra. Faltando diez (10) años para finalizar el plazo de concesión, el concesionario podrá ejercer la opción de compra sobre las superficies de terreno correspondientes a la fracción identificada como 1 “C” del subsector 1 y subsector 2 del plano que como Anexo I forma parte de la presente licitación, con el fin de desarrollar actividad comercial, recreativa y/o cultural en las mismas, conforme objeto de licitación, la que queda sujeta a los siguientes requisitos:

a) Deslinde de Terreno: la fracción de terreno a que refiere el presente deberá ser objeto de mensura y división. Correspondiendo generar una nueva parcela por encontrarse enclavada en una fracción de mayor superficie de propiedad municipal. El deslinde se realizará conforme a las leyes y normativas de división aplicables en la materia por la Provincia de Buenos Aires. Para el supuesto caso de no poder escindirse la fracción de terreno sobre la que se pretende ejercer la Opción de Compra, esta quedará sin eficacia jurídica alguna y, en su caso, habilitará al Concesionario a continuar con el Derecho de Superficie si lo hubiere perfeccionado. Dicha situación no da lugar ni origina causal de responsabilidad municipal alguna que genere derecho, pago, compensación, indemnización o similar a favor del concesionario, subsistiendo, a todos sus efectos, las restantes cláusulas, términos y condiciones dispuestas en el pliego licitatorio.

Los gastos que demande el deslinde de terreno serán por cuenta y cargo exclusivo del concesionario.

b) Precio de la Compraventa: Para el supuesto de que se ejercite la opción de Compra por parte del concesionario, el precio de la compraventa será el que resulte de Tasación practicada por Entidad Oficial sobre el terreno, sin considerar mejoras. En caso de que se encuentre subsistente el derecho real de superficie, sobre el monto tasado se reconoceré lo abonado por dicho derecho, hasta un ochenta por ciento (80%).

c) Plazo: Plazo para el Ejercicio de la Opción de Compra. El concesionario deberá notificar fehacientemente al Concedente el ejercicio de la opción de compra. La opción de compra debe ejercitarse en el plazo de doce (12) meses contados desde la notificación. En caso de silencio por parte del concesionario a ejercer la opción de compra o no ejercitarse en el plazo precedentemente indicado, esta última caducará de pleno derecho, subsistiendo a todos sus efectos las restantes cláusulas, términos y condiciones dispuestas en el pliego licitatorio y, en su caso, el derecho de superficie que se hubiere otorgado.

d) Pago: El pago del precio de la compraventa deberá realizarse al contado o en la forma que las partes convengan al momento del ejercicio de la opción de compra, en su caso, con aplicación de la deducción dispuesta en el pto. b) del presente apartado. Serán a cargo del concesionario todos los gastos que pueda ocasionar la operación de compraventa, así como los que puedan devengarse al tiempo de otorgar la escritura pública de venta ocasionada por notario, registro, certificados o impuestos correspondientes, incluido el de valorización inmobiliaria si correspondiere.

e) Obligaciones: El ejercicio de la opción de compra implica la obligación del concesionario de cumplir con los  objetos de la presente licitación, conforme pliegos, documentación y normativa aplicable a la misma.

f) Incumplimiento: La opción de compra estará sujeta a condición resolutoria cuando ocurra la rescisión del contrato de concesión por causas imputable al concesionario en los términos del artículo 16° del presente Pliego de Condiciones Legales Particulares. En estos casos, la venta queda retroactivamente rescindida y sin ningún efecto, sin derecho para la parte compradora a reclamo, compensación o indemnización alguna, con pérdida de las sumas entregadas en concepto de precio y de las edificaciones, instalaciones y mejoras realizadas, sin derecho a reclamo, compensación o indemnización por ninguno de estos conceptos. 

La aplicación y operatividad de la condición resolutoria no hace renacer la vigencia del derecho de superficie, si este su hubiere perfeccionado con anterioridad al ejercicio de la opción de compra.

La opción de compra como el derecho real de superficie se materializará por escritura pública mediante notario que designe el adjudicatario; en las mismas deberá dejarse constancia de las condiciones prevista en los puntos f) del apartado B.1 del inciso “B” del presente artículo y punto f) del apartado B.2 del inciso “B” de este artículo.

C- Subvenciones, Garantías o Avales. El Concedente y en consecuencia la Autoridad Licitante no otorga ningún tipo de subvención para el funcionamiento de la E.T.O.J. ni garantiza su rentabilidad, tampoco extenderá avales para la tramitación de créditos internos o externos, ni reconoce como vinculante los eventuales Planes de Inversiones presentado por el Oferente (y/o Adjudicatario en su caso) dentro de los requisitos de la Oferta. A todo evento dicho Plan tiene carácter meramente descriptivo para la evaluación de la Oferta, la cual es a riesgo del Oferente.


